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Dagordning vid
ordinarie arsstamma

a) Stdmmans Oppnande

b) Faststéllande av rostldngd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jdmte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i fosrekommande fall val av styrelseordforande
p) Valav styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen

t) Stadgeandring beslut nr 2

Fréga om antagande av nya stadgar baserade p& Riksbyggens normalstadgar frén 2014 version 2016:1

u) Stdmmans avslutades
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Styrelsen for RBF Roda Hoja far hdrmed avge

FO fva ltn | n gS b e ra tte I 5¢ drsredovisning for rikenskapsdret 2016-09-01

till 2017-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen Ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Arets resultat ar bittre &n foregdende &r frimst pa grund av lagre kostnad for underhall och réntor.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 153 % till 266 %

I resultatet ingér avskrivningar med 1 552 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 951 tkr.

Avskrivningar ar en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen sger fastigheterna Musketéren 1-3, Gardisten 1-2 och Grenadjaren 1-2 i Malmo Kommun. P4
fastigheterna finns 26 byggnader med 366 lagenheter uppférda. Byggnaderna ar uppforda 1967. Fastigheternas
adress ar Hogatorpsvigen, Sergeantgatan och Hojagatan i Malmo.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3rok 4 rok 5 rok Summa

54 210 78 24 366

Antal lokaler: 7 Antal garage: 127 Antal P-platser: 295 J
Total tomtatarea: 82000 m?

Total bostadsarea: 32202 m?

Varav hyresratter: 0m?

Total lokalarea: 262 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 182 m?2

Intakter fran lokalhyror utgor ca 1 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i S6dra och Mellersta
Skéne. Bostadsrattsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan féreningen @ven fa &terbéring pd
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Leverantor Avtal

Rikshyggen Ekonomisk forvaltning
Rikshyggen Teknisk forvaltning
Rikshyggen Fastighetsservice
Rikshyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Portar

Com Hem AB Kabel-TV

CEWE instrument AB IMD individuell elmétning

Teknisk status

Airets underhall: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 073 tkr och planerat underhll for
1 258 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets utférda underhall”.

Underhalisplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 180 945 tkr for de narmaste 10 &ren.

Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 18 094 tkr.
Avsittning for verksamhetséret har skett med 7 376 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

IMD Individuell elmétning 2016
Lekplatser 2015-2016
Byte av styrutrustning i vdrmecentraler 2015
LED-belysning 2014
Nyckel- och passersystem 2013
Garage och parkeringsplatser 2011
Fasader 2010-2013
Fonster inkl. PCB-sanering 2009
Miljohus 2005
Avrets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Tvattstugeutrusning 25
Cirkulationspump 39
Uteplatser 1194

Planerat underhall
Planerat underhall . Ar

Tak och fasader 2018

Q-
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Styrelsen har under &ret haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Kommentar Mandat t.0.m. ordinarie stdmma
Nils-Erik Nilsson Ordforande 2017

Gertrud Johnsson 2017

Barbro Follrud 2017

Tomas Nyman Vice ordférande 2018

Renata Kovacevic Sekreterare 2018

Charlotte Jeppsson 2018

Per Lundahl Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stdimma
Jonas Lindgren 2017

Anders Tapper 2018

Thomas Schyllert Rikshyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Ernst & Young AB
Ulf Wanas

Auktoriserad revisor
Foreningsrevisor

Valberedning

Paul Andersson
Margit Mortensen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

T
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Medlemsinformation

Vid rakenskapséarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 498 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 22 6verlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 23).
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 499 personer.

Utover ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-01-01 d& den hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med
5% frén och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 358 kr/m2/4r.

Foreningens samtliga lagenheter &r upplitna med bostadsritt.

o oo "

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomsattning 17533 16430 16 650 17 191 16 758
Resultat efter finansiella poster 399 -103 -639 2452 1798
Avrets resultat 399 -103 -639 2452 1798
Resultat fore avskrivningar 1951 1191 672 3769 3007
Resultat fore avskrivning men efter

avsattning till underhallsfonden -5426 -6 395 -2928 995 -343
Avsattning till underhallsfond kr/m2 227 234 111 86 104
Balansomslutning 45 149 45790 47429 47 737 44598
Soliditet % 9 8 8 9 3
Likviditet % 266 153 272 331 258
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2 358 347 314 385 375
Bransletillagg, kr/m2 129 127 127 127 123
Driftkostnader, kr/ m2 326 407 423 335 353
Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 288 334 346 315 323
Rénta, kr/m?2 21 30 41 49 43
Underhalisfond, kr/m?2 600 412 251 218 153
Lan, kr/m2 1189 1204 1261 1285 1223

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid arets borjan 3614011 13375430 -13351619 -102943
Disposition enl. arsstammobeslut -102943 102943
Reservering underhallsfond 7376465 7376465

lanspraktagande av underhallsfond -1257649 1257 649

Arets resultat 398762
Vid arets slut 3614011 19494246 -19573378 398762
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Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -13 454 562
Arets resultat 398 762
Arets fondavsittning enligt stadgama -7376 465
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1257 649
Summa -19 174 617
Att balansera i ny rakning -19 174 617

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hénvisas till efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

§\
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintdkter m.m.
I}lettoomséttning Not2 17533078 16429 810
Ovriga rorelseintakter Not3 92773 193 848
Summa rorelseintakter 17 625 850 16 623 658
Rorelsekostnader
priftkostnader Not4 -10 610 580 -13454 113
Ovriga externa kostnader Not5 -4 163 128 -773338
Personalkostnader Not 6 -243 974 -258 402
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not7 -1551907 -1293 509
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -16 569 589 -15 779 362
RORELSERESULTAT 1056 262 844 295
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella anlaggningstillgangar Not 8 25208 25208
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not9 15111 16461
Réantekostnader och liknande poster Not 10 -697 819 -988907
Summa finansiella poster -657 500 -947 238
Resultat efter finansiella poster 398 762 -102943
Arets resultat 398762 -102943
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 11 36545085 36729671
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 12 22730 98 051
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 1162 800
Summa materiella anlaggningstiligangar 36567 815 37990 522
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda Not 14 274000 274000
foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 274000 274000
Summa anlaggningstillgangar 36841815 38264 522

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 32144 360
(Ovriga fordringar Not 16 2500 2465
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 342309 392533
Summa kortfristiga fordringar 376953 395358
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 7930427 7130239
Summa kassa och bank 7930 427 7 130239
Summa omsattningstillgangar 8307380 7525596
SUMMATILLGANGAR 45 149 195 45790 118
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3614011 3614011
Fond for yttre underhall 19 494 246 13375430
Summa bundet eget kapital 23 108 257 16 989 441
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19573379 -13351 619
Arets resultat 398762 -102 943
Summa fritt eget kapital -19 174 617 -13 454562
Summa eget kapital 3933641 3534879
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 38173130 37329689
Summa langfristiga skulder 38173 130 37329 689
Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder Not 20 282984 1278 169
Skatteskulder Not21 30956 19 419
Ovriga skulder Not 22 9376 90949
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 23 468 688 1771431
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 24 2250420 1765583
Summa kortfristiga skulder 3042424 4925551
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 149 195 45790 118
V\
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmdnna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret
redovisas som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intikt nar det dr sannolikt att foreningen kommer
att f& de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett
tillforlitligt satt.

Tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 104 2071
Fonster Linjar 40 2048
Miljéhus Linjar 30 2034
Nyckel- och passersystem Linjar 20 2032
Tvétthall garage Linjar 20 2030
LED-belysning Linjar 10 2023
IMD individuell matning el Linjar 5 2021

Markvardet ar inte foremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomséttning

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Arsavgifter, bostader 11 077121 11176 313
Arsavgifter, kapitaltilligg 438216 438216
Hyror, lokaler 93141 94 108
Hyror, garage 396504 397200
Hyror, p-platser 244 838 265285
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7385 -8 698
Hyres- och avgiftshortfall, garage -10341 -12 150
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -16 555 -17 395
Brénsleavgifter, bostader 4 166 685 4096 931
Elavgifter 822250 0
Summa nettoomsittning 17533 078 16 429 810

oS
N
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Ovriga avgifter 4350 0
Ovriga ersattningar 21498 16400
Fakturerade kostnader 1260 2520
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -78 -183
Ovriga rorelseintakter 4531 4263
Forsakringsersattningar 61212 170848
Summa dvriga rorelseintikter 92773 193 848
Not 4 Driftkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Underhall -1257 649 -2372632
Reparationer samt materialinkop till reparationer -1086297 -1012338
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -498 610 -481408
Forsakringspremier -221235 -192 937
Kabel- och digital-TV -223 633 -204 677
Aterbaring fran Rikshyggen 54600 60700
Systematiskt brandskyddsarbete -13557 -39210
Obligatoriska besiktningar -15979 -18335
Bevakningskostnader 0 -650
Ovriga utgifter, kopta tjanster -4 868 0
Sno- och halkbekdmpning -30139 -43 752
Forbrukningsinventarier och programvara -285 109 -216328
Vatten -925512 -959 436
Fastighetsel -1656 676 -646412
Uppvarmning -3848115 -3740211
Sophantering och atervinning -380904 -390 969
Forvaltningsarvode drift -216 899 -3195518
Summa driftkostnader -10 610580 -13454 113
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Forvaltningsarvode administration -3677093 -478 953
Lokalkostnader 0 -1825
Resekostnader -1179 0
Annonsering och reklam 0 -1875
IT-kostnader -14 755 -53 035
Arvode, yrkesrevisorer -16 000 -16 000
Ovriga forvaltningskostnader -8375 -66 247
Kreditupplysningar -900 -3000
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8288 0
Representation -223 026 -40327
Kontorsmateriel -33366 -56 869
Telefon och porto -11620 -11438
Konstaterade forluster hyror/avgifter -9 -4
Medlems- och foreningsavgifter -15372 -15372
Bankkostnader -2 695 -400
Ovriga externa kostnader -150451 -27993
Summa 6vriga extema kostnader -4163 128 -773338
Not 6 Personalkostnader
2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Lén till kollektivanstéllda 0 -9747
Styrelsearvoden -126 200 -89 600
Sammantradesarvoden -65 540 -80225
Anvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3200
Ovriga kostnadserséttningar 0 -2100
Ovriga personalkostnader 0 -16200
Summa personalkostnader -191 740 -201072
Sociala kostnader -52234 -57330
-243 974 -258 402
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Avskrivning Byggnader -233 500 -233 502
Avskrivning Om- och tillbyggnader -165 000 -165 000
Avskrivningar standardférbattringar -1078086 -819 686
Avskrivning Maskiner och inventarier -75321 -75321
Summa av- och nedskrivningar av materiella och inmateriella -1551907 -1293 509

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Rénteintakter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i 25208 25208
andra foretag
Summa resultat frin dwriga finansiella anlidggningstillgdngar 25208 25208
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Rénteintakter fran likviditetsplacering 15076 16 191
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 0 165
Ovriga ranteintakter 35 105
Summa ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 15111 16461
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Rantekostnader for fastighetslan -697 759 -988 205
(Ovriga rantekostnader -60 -702
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -697 819 -988 907
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

7

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 28514 405 28514 405
Tomtmark 1625500 1625500
Standardforbattringar 45469 008 45469 008
Summa 75608 913 75608913
Arets anskaffningar
IMD individuell matning el 1292000 0
Summa 1292000 0
Summa anskaffningsviirden 76900913 75608913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15845936 -15612436
Standardforbattringar -23 033306 -22 048 620
Summa -38 879242 -37661 056
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -233500 -233500
Arets avskrivning standardforbattringar -1243 086 -984 686
Summa - 1476586 - 1218 186
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 40 355 828 -38879 242
Restvirde enligt plan vid arets slut 36545 085 36729671
Varav
Byggnader 12434969 12 668 469
Mark 1625500 1625500
Standardforbattringar 22484616 22435702
Taxeringsvarden
Bostader 254000000 254000 000
Lokaler 1732000 1732000
Totalt taxeringsvérde 255732 000 255732000
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Anskaffningsvarden

2017-08-31 2016-08-31

Vid arets borjan
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 606 376 606 376
Summa 606376 606 376
Arets anskaffningar 0 0
Utrangeringar 0 0
Summa anskaffningsvirden 606376 606376
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och andra tekniska anlaggningar -508 325 -433 004
Summa -508 325 -433 004
Arets avskrivningar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar -75321 -75321
Summa -75321 -75321
Ackumulerade avskrivningar :
Maskiner och andra tekniska anlaggningar -583 646 -508 325
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -583 646 -508 325
Restvarde enligt plan vid arets slut 22730 98 051
Varav
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 22730 98 051
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2017-08-31 2016-08-31
Pagaende om- och tillbyggnader 0 -1162 800
Summa pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 -1 162 800
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag

2017-08-31 2016-08-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag -274 000 -274000
Summa aktier och andelar i intressefiretag och gemensamt -274000 -274 000

styrda foretag

?
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-08-31 2016-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 32083 360
Kundfordringar 61 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 32 144 360
Not 16 Ovriga fordringar
2017-08-31 2016-08-31
Skattekonto 2500 2465
Summa dvriga fordringar 2500 2 465
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-08-31 2016-08-31
Upplupna rénteintakter 9342 2397
Forutbetalda forsakringspremier 76568 68098
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 5930
Forutbetald kabel-tv-avgift 2540 19 893
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1156 1195
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 252703 295020
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 342309 392533
Not 18 Kassa och bank
2017-08-31 2016-08-31
Handkassa 12520 0
Bankmedel 3661688 3686407
Transaktionskonto 4256218 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 3443831
Summa kassa och bank 7930 427 7130239
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-08-31 2016-08-31
Inteckningslan 38641818 39101120
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 468 688 1771431
Langfristig skuld vid arets slut 38173 130 37329 689
Langivare Rénta Bundet till Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utgaende skuld
lan
SEB 1,34% 2017-12-28 8294 501,00 0,00 0,00 8294501,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2020-09-30 9402 661,00 0,00 0,00 9402 661,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2020-03-30 1738412,00 0,00 100 000,00 1638412,00
SWEDBANK 2,54% 2019-04-25 1727 846,00 0,00 21804,00 1706 042,00
SWEDBANK 3,41% 2018-09-25 4975202,00 0,00 0,00 4975202,00
SWEDBANK 2,98% 2017-10-25 5975000,00 0,00 150 000,00 5825 000,00
SWEDBANK 1,25% 2021-06-23 7000000,00 0,00 200 000,00 6800 000,00
Summa 39113 622,00 0,00 471804,00 38641818,00

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 468 688 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
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Not 20 Leverantorskulder

2017-08-31 2016-08-31
Leverantérskulder 282984 0
Ej reskontraférda leverantorsskulder 0 1278169
Summa leverantorskulder 282984 1278 169
Not 21 Skatteskulder

2017-08-31 2016-08-31
Skatteskulder 30956 19419
Summa skatteskulder 30956 19 419
Not 22 Ovriga skulder

2017-08-31 2016-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 7561 7555
Avrékning hyror och avgifter 1020 1380
Avrakning 1an 82014
Mottagna depositioner 500
Clearing 295 0
Summa dvriga skulder 9376 90949
Not 23 (vriga skulder till kreditinstitut

2017-08-31 2016-08-31
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 468 688 1771431
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 468 688 1771431
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna réntekostnader 110571 122430
Upplupna elkostnader 296 653 211202
Upplupna vdrmekostnader 97616 94 456
Upplupna revisionsarvoden 16 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 314126 19728
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1415454 1317767
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2250420 1765583
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 43530000 43530000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser inga inga

4
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Roda Hoja, org nr 746000-8159

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Rikshyggens
Bostadsrattsforening Roda Hoja for ar 2016-09-01 - 2017-08-31.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen beddémer dr nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med héansyn {ill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Fowvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och

balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens fowvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsférening Roda Hoja for
ar2016-09-01 - 2017-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om fowvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malmo den 79 /'t(

2017

UIf Wanas
Fortroendevald revisor

/ (4
Thomas Swenson
Auktoriserad revisor
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Styrelsens ord

Styrelsens sammansittning under verksamhetsaret framgar av forvaltningsberéttelsen.
Under aret har styrelsen haft 12 protokollférda.

Byte av samtliga tviittmaskiner, torktumlare och kallmanglar i tvittstugorna har paborjats.
De nya tvittmaskinerna ir energisnéla och har automatisk tvittmedelspéfyllning.

Foreningen firade sitt 50-rsjubileum i augusti. Det bjéds pa diverse underhéllning, bl.a. Sparvagens
musikkér, grillning, hoppslott for barnen, dansband samt ett fantastiskt fyrverkeri som avslutning.

Tillsammans med Gula Héja har féreningen en fritidskommitté dar bussresor till Tyskland har anordnats.
Dessa har varit mycket uppskattade.

Vi arbetar mycket med vart gronomréde, fornyar vixter, beskér buskar och trid samt féllning av négra trad.
Detta skots av MLB.

Bokladorna i tvittstugorna byts ut varje manad.
Trivselregler for Brf Roda Hoja har utarbetats och kommer att delas ut till samtliga medlemmar.
Styrelsen deltar kontinuerligt i Riksbyggens kurser och temakvillar.

Vi i styrelsen vill till samtliga medlemmar framfora vart tack for visat fortroende samt framfora vara
forhoppningar om ett fortsatt gagnerikt samarbete for allas vart basta i bostadsrittsforeningen Roda Hdja.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgingar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar
och den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under
en betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av féreningens
hus. Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En féretagsform som har till indam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen
péverkar féreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden
far utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhll av foreningens fastighet (l&ngsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp
Som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsagare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsherattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 4rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens
inneh4ll regleras i Bokforingsnaimndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och
vid premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pé. En
vanlig upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Ioner, bransle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillg&ngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre
4n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Léngfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen
ar, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l1an.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna ldn.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
ranteintdkter dr skattefria till den del de &r hénférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet
takbelopp per ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1opande underhéll
som e¢j finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens
arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks4 intriffar,
b) det ar osidkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ritten att
bo ildgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan
du paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens
kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till
stdimman. Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i
fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsraittshavare har man nyttjanderatt till sin bostad p& obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas,
arvas eller 6verlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsriattshavare bekostar sjélv sin hemforsékring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar »

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsdgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinrikining pé bostadsratter. Vi
ar ett service foretag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé
gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrattsforeningar som
ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade
enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ar utfardade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att
det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra
véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde l&ngivare och kopare bra mdgjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Ri ksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfir helba Livtt



